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§1
Foreningens navn er Andelsboligforeningen Kongehgjen.

Foreningens hjemsted er i Roskilde kommune.

§2

Foreningens formél er at eje og administrere ejendommen matr. nr. 17 ey Svogerslev
by, Svogerslev, beliggende Haretoften 2-70, Svogerslev, som bofzllesskab for
andelshavere over 50 ar uden hjemmeboende bern.

§3

Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der er fyldt 50 ar,
er myndig og som ikke har hjemmeboende bern, og som betaler den til enhver tid
fastsatte andelsveerdi bestdende af indskud med eventuelt tilleg, jf. § 4.

Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en juridisk
person, som har overtaget andelsboligen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver.
Denne andelshaver skal betale boligafgift og andre beleb, der opkreves af foreningen,
frem til det tidspunkt, hvor andelsboligen er videreoverdraget. Denne andelshaver kan
ikke fremleje andelsboligen, har hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag
pé4 andelsboligforeningens generalforsamling, og skal inden 6 méneder fra
auktionsdagen overdrage andelsboligen til en person, som opfylder kravene i stk. 1.
Séfremt andelsboligen ikke er overdraget inden 6 méneder fra auktionsdagen, overtager
andelsboligforeningen salget, og bestemmer, hvem der skal overtage andel og bolig og
de vilkér, overtagelsen skal ske pd. Ved overdragelse af andelsboligen efter denne
bestemmelse finder § 13, stk. 2, litra B og C, § 14 og § 15 tilsvarende anvendelse.

Brugsret til carport betales sarskilt. Belobet fastszttes af generalforsamlingen.

§4

Indskud udger et beleb, svarende til:
Kr. 283.971 for en bolig pé ca. 87 m2,
Kr. 317.380 for en bolig pé ca. 97 m2,
Kr. 367.492 for en bolig pé ca. 112 m2.

Indskuddet skal indbetales kontant.

§5

Andelshaverne hafter alene med deres indskud for forpligtelser vedrerende foreningen,
jf. dog stk.2.

For de l4n i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med
stiftelsen eller efter stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse p& generalforsamling, og
som er sikret ved pantebrev eller hindpant i ejerpantebrev i foreningens ejendom,
hefter andelshaverne uanset stk. 1 personligt og pro rata efter deres andel i formuen,
safremt kreditor udtrykkeligt har taget forbehold herom.

En fratreedende andelshaver eller andelshaverens bo hefter for forpligtelsen efter stk. 1

og stk.2, indtil ny andelshaver har overtaget andelen og dermed er indtradt i
forpligtelsen.

§6
Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud.

Andelen kan kun overdrages eller pd anden méade overfores til andre i overensstemmelse
med reglerne i §§ 13-18, ved tvangssalg dog med de @ndringer, der folger af reglerne i
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andelsboligforeningslovens § 6 b.

(6.3) Andelen kan beldnes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven. Der
kan ikke gives transport i et eventuelt tilgodehavende efter en overdragelse, som endnu
ikke er aftalt. Der kan heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt for nogen anden end
andelshaveren til at modtage og kvittere for afregning af et s&dant tilgodehavende.
Foreningen kan krave, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erkleringer til
brug for tinglysning af pantebreve eller retsforfelgning i henhold til
andelsboligforeningslovens § 4 a, ligesom foreningen kan krave, at andelshaveren
betaler for eventuel vurdering af forbedringer m.v.

§7
Benyttelse af (7.1)  En andelsbolig mé udelukkende benyttes til beboelse. Bestyrelsen kan tillade erhverv,
andelsboligen der ikke medferer tilgang af kunder, ombygning af andelsboligen og skiltning, safremt

det ikke er til gene for de gvrige beboere, og det er tilladt efter kommunale forskrifter.

(7.2) Foreningen kan efter generalforsamlingens bestemmelse med hver andelshaver oprette
en boligaftale, der indeholder bestemmelser om andelsboligens brug m.v.

(7.3)  Andelshaveren er forpligtet til at flytte ind i andelsboligen og benytte andelsboligen til
helarsbeboelse for sig og sin husstand.

(7.4)  En andelshaver ma kun benytte én andelsbolig i foreningen og er forpligtet til at bebo
andelsboligen, medmindre andelshaveren er midlertidigt fraverende p& grund af
sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse,  studieophold, ferieophold,
militertjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende, hvor andelshaveren har ret til at
lade andelsboligen std tom, overlade brugen til et husstandsmedlem eller fremleje
andelsboligen efter § 11.

§8

Boligafgift (8.1) Boligafgiftens sterrelse fastsazttes til enhver tid bindende for alle andelshavere af
generalforsamlingen.

(8.2) Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens storrelse for de enkelte boliger fastsettes
efter folgende principper:

A) Boligafgiften fordeles i samme forhold som andelshavernes andel i foreningens formue, jf. § 6,
stk. 1, for sd vidt angar:

udgifter til renter og afdrag pé lan

ejendomsskatter og afgifter i forbindelse hermed bortset fra renovation
forsikringer samt

vedligeholdelse og fornyelse

B) Den resterende del af boligafgiften fordeles med lige store beleb pr. andelsbolig.

C) Udgift til vedligeholdelse og forsikring af carporte betales af andelshavere med brugsret
med et arligt belob fastsat af generalforsamlingen.

(8.3) En andelshaver er forpligtet til at betale boligafgift, indtil en ny andelshaver har
overtaget andelsboligen, og dermed er indtradt i forpligtigelsen.

(8.4) Boligafgiften betales méanedligt den 1. hverdag i maneden. Ved for sen betaling af
boligafgift kan opkreves gebyr svarende til det pakravsgebyr, der ifolge
lejelovgivningen kan opkraves ved for sen betaling af leje.

(8.5) Generalforsamlingen kan beslutte, at der ved udferelse af vedligeholdelses- eller
forbedringsarbejder skal vere mulighed for at gennemfore fellesarbejde. Ved
beslutning om fellesarbejde kan generalforsamlingen vedtage et tilleg til boligafgiften,
som et engangsbelob, der skal betales af de andelshavere, der ikke deltager i
fellesarbejdet eller yder en efter bestyrelsens sken tilfredsstillende arbejdsindsats.
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Engangsbelobet kan hgjst udgere andelshaverens del af den besparelse, der kan opnés
ved fellesarbejdet.

(8.6) Bestyrelsen eller et pd generalforsamlingen nedsat udvalg, indkalder skriftlig til
fellesarbejde. Indkaldelsen skal indeholde tid og frist for tilmelding. Bestyrelsen
/udvalget tilrettelegger arbejdet for de tilmeldte andelshavere.

§9

Vedligeholdelse (9.1)  En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i andelsboligen, jf.
dog stk. 4. Vedligeholdelsespligten omfatter ogsa eventuelle nedvendige udskiftninger
af bygningsdele og tilbeher til andelsboligen, sdsom udskiftning af gulve, kekkenborde,
elméler, HPFl-rel®, indvendige dele af vinduer og dere, ldse samt &bne- og
lukkemekanismer pd dere og vinduer. En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter
ogsé forringelse, som skyldes slid og lde.

Derimod er alle skjulte rer og ledninger til boligens forsyning med varme, vand,
elektricitet, antenne frem til teknikskab, alle komponenter i teknik skabe,
ventilationsmotor, og ventilationsrer, ekskl. emfang og udsugningsventiler,
andelsboligforeningens ansvar.

(9.2) En andelshaver er forpligtet til at vedligeholde det til andelsboligen knyttede haveareal.
Vedligeholdelsespligten omfatter ogsd nedvendig udskiftning af bygningsdele, sdsom
udskiftning af udvendige vandhaner, udvendige elkontakter og udvendige lamper.
Generalforsamlingen kan fastsztte nermere regler for vedligeholdelsen af disse
omréder og for felles eller egne hegn og udhus.

Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter ogsé markiser.

(9.3) En andelshaver har pligt til at foretage indvendige og udvendige
vedligeholdelsesarbejder, som efter generalforsamlingsvedtagelse er pélagt
andelshaverne.

(9.4) Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse end nevnt i
stk. 1-3, herunder af bygninger, skure og carporte samt felles anleg.
Andelsboligforeningen er desuden ansvarlig for vedligeholdelse af varmeanleg,
herunder varmeunit, radiatorer, termostater og rerfering, ventilationsanleg, falles
forsynings- og aflebsledninger i andelsboligerne og udvendig vedligeholdelse samt
udskiftning af hele vinduer samt hele dere, der feorer ud af andelsboligen.
Vedligeholdelsen skal udferes i overensstemmelse med en eventuel fastlagt
vedligeholdelsesplan.

(9.5) Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen
krave vedligeholdelse, der er nedvendig af hensyn til bygningens stand, foretaget inden
for en nzrmere fastsat frist. Foretages den nedvendige vedligeholdelse ikke inden
fristens udleb, kan foreningen f& vedligeholdelsesarbejdet udfert for andelshaverens
regning eller andelshaveren kan ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til
opher med 3 méaneders varsel, jf. § 20.

§ 10

Forandringer (10.1) En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i andelsboligen, jf. dog stk.
2. Forandringer skal udferes handvaerksmessigt forsvarligt i overensstemmelse med
kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter. Forandringer
skal anmeldes skriftligt til bestyrelsen senest 5 uger inden de ivaerkszttes.

(10.2) Safremt der udferes forandringer af hensyn til @ldre/handicappede, og disse udferes af
kommunen eller andre offentlige myndigheder, skal der ske retablering for kommunens
regning ved fraflytning af boligen.

(10.3) En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens ydre, af
redskabsskure og carporte eller til at opsatte eller @ndre hegn, medmindre bestyrelsen
inden arbejdets ivarksattelse har godkendt forandringen. Bestyrelsen kan nagte at
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godkende en anmodning om forandring, safremt bestyrelsen skenner, at forandringen vil
vere uhensigtsmeassig eller stride mod andre andelshaveres interesser.

(10.4) Andelshavere i omkringliggende boliger er forpligtet til at give adgang til boligen, hvis
dette er nedvendigt for at udfere forandringen. Forandringen skal ske med mindst mulig
gene for de bererte andelshavere. Reetablering i de omkringliggende boliger skal ske
inden for en rimelig frist fastsat af bestyrelsen. Adgang til boligen skal varsles med 4
uger.

(10.5) Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed
og lovlighed. I tilfzlde, hvor byggetilladelse kraeves efter byggelovgivningen eller
tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises for
bestyrelsen, inden arbejdet ivarkszttes.

(10.5) Har en andelshaver udfert @ndringer uden bestyrelsens forudgéende samtykke eller i
strid med de fastlagte retningslinier, kan bestyrelsen forlange @ndringerne fjernet,
saledes at den tidligere tilstand genoprettes. Negter en andelshaver at efterkomme
bestyrelsens pdbud herom, kan bestyrelsen lade arbejdet udfere for den pagzldende
andelshavers regning.

§11

Fremleje (11.1) En andelshaver, der har boet i andelsboligen i normalt mindst et halvt &r, er berettiget til
at fremleje eller -lane sin andelsbolig med bestyrelsens tilladelse. Tilladelse kan kun
gives, nar andelshaveren er midlertidigt fraverende pd grund af sygdom,
institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militzrtjeneste,
midlertidig forflyttelse eller lignende for en begrenset periode, p& normalt hojest 2 &r.
Fremleje kan séledes ikke tillades efter fraflytning eller dedsfald, uanset om der maétte
vere serlige grunde, sdsom svigtende salg. Hvis en andelshaver har haft sin andelsbolig
fremlejet, skal andelshaveren bebo boligen minimum ét &r, for ny fremleje kan
godkendes. Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og Dbetingelserne for
fremlejemalet, men er ikke ansvarlig for at lejelovgivningen, herunder reglerne om
lejens fastsettelse, overholdes.

(11.2) Fremleje eller -14n af enkelte varelser kan tillades af bestyrelsen pa de betingelser, der
fastsattes af bestyrelsen.

§12

Husorden (12.1) Generalforsamlingen kan fastsette regler for husorden, husdyrhold m.v. Sddanne regler
er til enhver tid bindende for alle andelshavere, jf. dog stk. 2.

(12.2) Uanset bestemmelser om forbud mod husdyrhold er det altid tilladt at holde fererhund.

(12.3) Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan dog kun @ndres saledes, at bestdende rettigheder
bibeholdes indtil dyrets ded.

§13

Overdragelse (13.1) Onsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han berettiget til at overdrage sin andel
efter reglerne i § 13.2 til en anden, der beboer eller samtidig med overdragelsen flytter
ind i boligen.

o)

(13.2) Der gives fortrinsret i nedennavnte rakkefolge:

A) Til en person, der i mindst 2 &r har haft felles husstand med andelshaveren i boligen, og
som er fyldt 50 &r og ikke har hjemmeboende bern.

B) Til andre andelshavere, som indenfor fristen p& 14 dage responderer pé bestyrelsens
meddelelse om at en bolig vil blive ledig. Andelshaverne vil komme i betragtning efter
anciennitet (regnet fra forste indflytning i foreningen). Hvis flere har samme anciennitet
treekkes lod mellem de interesserede andelshavere.
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C) Bestyrelsen annoncerer den ledige bolig til salg, og veelger blandt interesserede den nye
andelshaver. Bestyrelsen skal ved valget tilstreebe, at foreningen har en spredt
aldersfordeling og en ligelig fordeling pé ken.

D) Til andre, der indstilles af den fraflyttende andelshaver. Det er en betingelse, at den
indstillede er fyldt 50 ar og ikke har hjemmeboende bern. Bestyrelsen skal godkende
den indstillede, men nagtes godkendelse, skal en skriftlig begrundelse gives senest 3
uger efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig meddelelse om, hvem der indstilles.
Hvis boligen i henhold til § 13.2 litra B overtages af en anden andelshaver, har den
fraflyttede andelshaver indstillingsretten til den nu ledige bolig.

(13.3) Bestyrelsen skal i de i § 13.2 litra. A - C navnte tilfzlde anvise en ny andelshaver inden
2 méneder efter, at bestyrelsen har godkendt den af andelshaveren udarbejdede
opgerelse, jf. § 14.4, og andelshaver skriftlig har meddelt hvilken dag han ensker at
fraflytte. I modsat fald er andelshaveren berettiget til at indstille en person til
bestyrelsens godkendelse i henhold til § 13.2 litra D. Har keber og s&lger forskellige
onsker til overtagelsesdagen, bestemmer bestyrelsen denne.

(13.4) Fortrinsretten nevnt i § 13.2 litra B er betinget af, at den fortrinsberettigede andels-
havers bolig frigeres, séledes at den kan overdrages i henhold til § 13.2 litra B - D.

(13.5) Safremt der ikke findes en keber til den maksimalt lovlige pris i henhold til
vedtzgternes § 14, eller szlger onsker at szlge andelen under maksimal lovlig pris til
personer, der ikke er nevnt i § 13, stk. 2 litra A-C, skal den keber, der ensker at kabe til
en lavere pris, i overdragelsesaftalen vare bundet af sit tilbud i 10 hverdage, safremt
nedsattelsen af prisen er mere end 10% af den udbudte lovlige pris eksklusiv losere. De
i § 13, stk. 2, Litra A-C navnte skal herefter tilbydes andelen igen til den pris, som
selger har kunnet opna til anden side med en acceptfrist, der udleber dagen for kebers
vedstéelsesfrist udleber. Bestyrelsesn kan beslutte, at de i § 13, stk. 2, Litra A-C navnte,
nér lejligheden tilbydes forste gang, skal meddele, om de ensker lejligheden tilbudt igen
til en lavere pris, hvis lejligheden ikke kan selges til den udbudte pris efter § 14.

(13.6) En andelshaver er uden fraflytning af boligen berettiget til at overdrage sin andel helt
eller delvis til sin @zgtefelle, som opfylder betingelserne i § 3.1. Overdragelsen skal
finde sted i henhold til §§ 14 og 15.

(13.7) En andelshaver er uden fraflytning af boligen berettiget til at overdrage sin andel helt
eller delvis til sin samlever, som han i mindst 2 &r har haft fzlles husstand med i
boligen, og som opfylder betingelserne i § 3.1. Bestyrelsen skal godkende den
pageldende. Overdragelsen skal finde sted i henhold til §§ 14 og 15.

(13.8) Brugsret til carport kan overdrages til en anden andelshaver eller foreningen.
Overdragelsesprocedure fremgér af husorden.

§14

Pris (14.1) Prisen for andelsboligen skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende
eventuelle aftaler efter stk. 3. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hajst et
belob opgjort efter nedenstédende retningslinjer:

A) Verdien af andelsboligen opgores til den pris med eventuel prisudvikling, som senest er
godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil neste &rlige generalforsamling.
Andelsboligens pris og eventuelle prisudvikling fastsettes under iagttagelse af reglerne i
andelsboligforeningsloven og i gvrigt under hensyn til vaerdien af foreningens ejendom
og andre aktiver samt storrelsen af foreningens gzld. Generalforsamlingens
prisfastszttelse er bindende, selvom der lovligt kunne have vzaret fastsat en hgjere pris.
En eventuel reguleringsklausul i overdragelsesaftalen kan alene godkendes, sdfremt der
i aftalen er indsat et maksimum for reguleringsbelebet. Reguleringsklausulens
formulering skal godkendes af andelsboligforeningens bestyrelse, og bestyrelsen kan
beslutte, at klausulen skal oprettes pé en standardformular.

Sker der inden nzste generalforsamling vasentlige @ndringer i foreningens forhold,
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B)

O

D)

E)

(14.2)

(14.3)

(14.4)

(14.5)

(14.6)

som pavirker foreningens formue negativt, sdsom et fald i ejendommens verdi,
optagelse af nye lan eller vesentlige kursreguleringer, skal bestyrelsen nedsztte
verdien af andelen til den maksimalt lovlige pris ifelge andelsboligforeningsloven
under hensyntagen til generalforsamlingsbestemte henleggelser.

Verdien af forbedringer, jf. § 10, ansattes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel
verdiforringelse pé grund af alder og slidtage. Safremt andelshaveren under byggeriets
opferelse og inden overtagelsesdagen efter aftale har betalt serskilt forhgjet vederlag
for installationer, sdsom kekken, skabe og fliser, opgeres og afskrives det serskilt
betalte vederlag som ovenfor anfort

Veardien af forbedringer af det til boligen herende haveareal, ved beplantning med
buske, treer, logplanter, anlaeg af graesplene og lign. fastsattes til et fast beleb pa kr.
10.000 under forudsztning af, at havearealet er veltilplantet og vedligeholdt.. Herudover
fastsettes vaerdien af flisearealer til anskaffelsesprisen med fradrag af verdiforringelse i
henhold til § 14.2.

Verdien af inventar, der er s&rskilt tilpasset eller installeret i andelsboligen, fastszttes
under hensyn til anskaffelsespris, alder og slitage.

Séfremt andelsboligens vedligeholdelsesstand er usadvanlig god eller mangelfuld
beregnes pristilleg eller prisnedslag under hensyn hertil.

Veardiansattelse og fradrag efter stk. 1 litra B-E fastsattes efter en konkret vurdering
med udgangspunkt i det forbedringskatalog og de verdiforringelseskurver, der er
fastlagt af Andelsboligforeningernes Fellesrepraesentation som vejledende. Anskaf-
felsesprisen for eget arbejde ansattes til den svendelen, ekskl. avance og offentlige
afgifter, som et tilsvarende stykke arbejde ville have kostet. Sdfremt boligen er udstyret
med hérde hvidevarer, der tilherer andelsboligforeningen, men skal vedligeholdes og
fornyes af andelshaveren, kan beregnes et nedslag under hensyntagen til maskinernes
alder og forventede normale levetid.

Safremt der samtidig med overdragelsen af andel og bolig overdrages losere eller indgés
anden retshandel, skal vederlaget s&ttes til veerdien i fri handel. Erhverver skal indtil
overtagelsesdagen frit kunne afvise eller fortryde loserekobet eller retshandlen.
Bestyrelsen skal godkende vederlaget og de ovrige aftalte vilkér.

Fastsattelsen af prisen for forbedringer, inventar og lesere sker pad grundlag af en
opgorelse udarbejdet af den fraflyttende andelshaver.

Séfremt der opstar uenighed mellem overdrageren og bestyrelsen om fastsattelse af pris
for forbedringer, inventar og losere eller eventuelt pristilleg eller nedslag for
vedligeholdelsesstand, kan parterne i forste omgang, hvis enighed kan opnas, rette
henvendelse til Andelsboligforeningeres Feellesreprasentation og bede dem udpege en
vurderingsmand, som skal udarbejde en vurderingsrapport, som parterne herefter kan
tage stilling til. Honoraret fordeles mellem parterne, idet der tages hensyn til, hvem af
parterne der har fdet medhold. Hvis parterne fortsat er uenige om prisfastsettelsen
forholdes som under § 14.6.

Séfremt der opstdr uenighed mellem overdrageren, erhververen eller bestyrelsen om
fastszttelse af pris for forbedringer, inventar og losere eller eventuelt pristilleg eller
nedslag for vedligeholdelsesstand, fastszttes prisen af en voldgiftsmand, der skal vare
serlig sagkyndig med hensyn til de spergsmél, voldgiften angér, og som udpeges af
Andelsboligforeningernes  Fallesrepresentation.  Voldgiftsmanden skal indkalde
parterne til besigtigelse og udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen
specificeres og begrundes. Voldgiftsmandens vurdering er endelig og bindende for alle
parter. Voldgiftsmanden fastsatter selv sit honorar og treffer bestemmelse om,
hvorledes omkostningerne ved voldgiften skal fordeles mellem parterne eller eventuelt
palegges en part fuldt ud., idet der herved skal tages hensyn til, hvem af parterne der
har faet medhold ved voldgiften.

§15
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Fremgangsmade (15.1) Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes
med bestyrelsens pétegning om godkendelse. Alle vilkdr for overdragelsen skal
godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at overdragelsen skal oprettes pd en
standardformular. Overdragelsesaftalen skal bla. indeholde en opstilling af
overdragelsessummens beregning med specifikation af prisen for andelsboligen,
forbedringer, inventar og losere, og eventuelt pristilleg eller nedslag for
vedligeholdelsesstand ~ samt  andelsboligforeningslovens ~ bestemmelser ~ om
prisfaststtelse og straf.

(15.2) Inden aftalens indgdelse skal erhverver have udleveret de dokumenter og
nogleoplysninger, der er kravet i den til enhver tid gzldende Bekendtgerelse om
oplysningspligt ved salg af andelsboliger udarbejdet af Ministeriet for By, Bolig og
Landdistrikter herunder andelsboligforeningens vedtegter, energimarke, seneste
arsregnskab og budget, referat af seneste ordinare generalforsamling og eventuelle
senere ekstraordinzre generalforsamling samt vedligeholdelsesplan sé&fremt en sddan er
udarbejdet. Erhververen skal endvidere have udleveret negleoplysningsskemaer om
andelsboligen og andelsboligforeningen samt en eventuel erklering om @ndringer i
nogleoplysningerne. Foreningen skal udlevere nogleoplysningsskemaerne til den
andelshaver der ensker at szlge hurtigst muligt og senest 10 arbejdsdage efter
anmodning. For negleoplysningsskema om andelsbolig til salg leber fristen for
udlevering fra det tidspunkt, hvor foreningen har modtaget relevant dokumentation fra
andelshaveren vedrorende forbedringer, tilpasset losere mv. Dokumenterne kan
udleveres elektronisk og eventuelt gores tilgeengelige pa foreningens hjemmeside.

Sker der inden naste generalforsamling vesentlige @ndringer i foreningens forhold,
som pdvirker foreningens formue negativt, sdsom et fald i ejendommens verdi,
vasentlige kursreguleringer eller optagelse af nye 1&n, er bestyrelsen forpligtet til at
udfylde og udlevere erklering om vasentlige eendringer i negleoplysningsskema for
andelsboligforeningen.

(15.3) Foreningen kan krave et gebyr for udarbejdelse af overdragelsesaftale. Foreningen kan
endvidere krave, at overdrageren refunderer udgifter til besvarelse af forespergsel fra
ejendomsmagler m.m., samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt vederlag for
bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning til pant- eller
udlegshavere og ved tvangssalg eller -auktion.

(15.4) Overdragelsessummen skal senest 5 hverdage for overtagelsesdagen vere indgdet pa
foreningens konto i pengeinstitut. S&fremt overdragelsesaftale indgés mere end 2 uger
for overtagelsesdagen, skal erhverver senest 7 hverdage efter aftalens indgéelse enten
deponere overdragelsessummen eller stille standardbankgaranti for denne. Det
deponerede/garanterede belob skal frigives til andelsboligforeningen senest 5 hverdage
for overtagelsesdagen.

(15.5) Andelsboligforeningen  afregner  efter fradrag af sine tilgodehavender
overdragelsessummen forst til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og
udlegshavere, og dernast til den fraflyttende andelshaver.

(15.6) Bestyrelsen er ved afregning over for den fraflyttende andelshaver berettiget til at
tilbageholde et beleb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift,
efterbetaling af varmeudgifter og lignende. Séfremt afregning med erhververens
samtykke sker inden overtagelsesdagen, er foreningen endvidere berettiget til at
tilbageholde et skensmassigt belob til dekning af eventuelle krav i anledning af
mangler konstateret ved overtagelsen.

(15.7) Snarest muligt efter erhververens overtagelse af andelsboligen skal erhververen med
bestyrelsen gennemgé andelsboligen for at konstatere eventuelle mangler ved
andelsboligens vedligeholdelsesstand eller ved forbedringer, inventar og lesere, der er
overtaget i forbindelse med andelsboligen. Erhververen kan kun komme med
mangelindsigelser i til og med 8 dage fra overtagelsesdagen. Foreningen skal gere
erhververens og foreningens eventuelle krav geeldende over for szlger senest 14 dage
efter overtagelsesdagen. Safremt erhververen forlanger prisnedslag for sddanne
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Ubenyttede boliger

Dadsfald

Samlivsophavelse

(15.8)

(16.1)

(17.1)

(17.2)

(17.3)

(17.4)

(17.5)

(18.1)

(18.2)

(18.3)

mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet skennes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende
belob ved afregningen til overdrageren, siledes at belobet forst udbetales, nar det ved
dom eller forlig mellem parterne er fastsléet, hvem det tilkommer. Mangler der ikke har
kunnet konstateres inden for fristen, skal erhververen efterfolgende gere galdende
direkte over for overdrageren.

Overdragelsessummen med eventuelle fradrag som navnt i stk. 3-7 skal afregnes senest
6 uger efter overtagelsesdagen, forudsat at belebet er modtaget fra erhververen.

§16

Har en andelshaver ikke inden 3 maéneder efter at vare fraflyttet sin andelsbolig
indstillet en anden i sit sted, eller er overdragelse aftalt i strid med bestemmelserne i §§
13-14, kan bestyrelsen bestemme, hvem der skal overtage andelsboligen, og de vilkér
overtagelsen skal ske p&. Ved overdragelse af andelsboligen finder § 13, stk. 2, litra B
og C, § 14 og § 15 tilsvarende anvendelse. Andelshaveren skal, indtil andelen er
overdraget, fortsat opfylde sine forpligtelser overfor foreningen herunder betale
boligafgift. Andelshaveren skal endvidere medvirke til overdragelse af andelsboligen i
fornedent omfang, herunder ryddeliggere andelsboligen samt udlevere nogler til
andelsboligen til bestyrelsen pd det tidspunkt, som bestyrelsen fastsetter som
fraflytningstidspunkt. Foreningen er ved salg af andelsboligen berettiget til at lade en
ejendomsmagler forestd salget for andelshaverens regning.

§17

I tilfzlde af andelshavers ded, skal den pagzldendes eventuelle agtefelle vere
berettiget til at fortsette medlemskab og beboelse af boligen, safremt betingelserne i §
3.1 opfyldes.

Hvis der ikke efterlades @gtefelle, eller denne ikke ensker at benytte sin ret, kan andel
og bolig overtages af en samlever, som indtil dedsfaldet har haft falles husstand med
den afdede i boligen i mindst 2 ar forud for dedsfaldet, s&fremt betingelserne i § 3.1
opfyldes.

Ved dedsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forudgdende stykker
berettigede personer finder §§ 14 og 15 tilsvarende anvendelse. Ved arveudleg til en af
de efter forudgéende stykker berettigede personer finder §§ 14 og 15 tilsvarende
anvendelse, dog bortset fra § 15 stk. 3-7 om indbetaling og afregning, idet erhververen i
disse tilfzlde indtreeder i afdedes forpligtelser overfor foreningen.

Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den méned, der
indtreder nastefter 6-maneders dagen efter dedsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt
forinden, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkér,
som overtagelsen skal ske p&, hvorefter det indkomne beleb afregnes til boet efter
reglerne i § 15.

Onsker ®gtefelle ikke at fortsztte medlemskab og beboelse af boligen har denne
indstillingsretten efter § 13 stk. 2 litra D.

§18

Ved ophazvelse af samliv mellem @gtefelle er den af parterne, der efter deres egen eller
myndighedernes bestemmelse bevarer retten til boligen, berettiget til at fortsette
medlemskab og beboelse af boligen, s&fremt betingelserne i § 3.1 opfyldes.

Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophavelse af samlivsforhold i gvrigt,
séfremt den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haft felles
husstand med andelshaveren i mindst 2 &r for samlivsophavelsen, og som opfylder
betingelserne i § 3.1.

Ved zgtefzlle fortszttelse af medlemskab og beboelse af boligen skal begge @gtefeller
vere forpligtet til at lade forts@ttende =gtefzlle overtage andel gennem skifte eller
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Opsigelse

Eksklusion

Generalforsamling

(19.1)

(20.1)

A)

B)

O

D)

E)

(20.2)

(20.3)

@21.1)

(21.2)

D
2)

3)

4)

overdragelse. Ved overdragelse i henhold hertil eller ved overdragelse i henhold til § 18
stk. 2 finder §§ 14 og 15 tilsvarende anvendelse. Ved fortszttende zgtefzlle overtagelse
gennem zgtefzlleskifte finder §§ 14 og 15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15
stk. 3-7 om indbetaling og afregning, idet fortsettende egtefelle i disse tilfzlde
indtraeder i tidligere andelshavers forpligtelse over for foreningen og eventuelt
langivende pengeinstitut.

§19

En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og brugsret til boligen,
men kan alene udtrede efter reglerne i §§ 13 — 18 om overforsel af andelen.

§20

En andelshaver kan ekskluderes af foreningen og brugsretten til andelsboligen bringes
til opher af bestyrelsen séfremt andelshaveren:

trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, boligafgift, pdkravsgebyr eller
andre skyldige beleb af enhver art,

groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt og trods pdkrav ikke foretager den
nodvendige vedligeholdelse inden udlebet af en fastsat frist, jf. § 9, stk. 5.

optreder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed eller andre
andelshavere,

i forbindelse med overdragelse af andelsboligen betinger sig en sterre pris end godkendt
af bestyrelsen, eller

gor sig skyldig i forhold svarende til de, der efter lejelovens bestemmelser berettiger
udlejeren til at oph@ve lejemalet.

Ekskluderes en andelshaver, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage
andelsboligen, og de vilkér overtagelsen skal ske p&. Afregning finder sted som anfert i
§ 15. Ved overdragelse af andelsboligen finder § 13, stk. 2, litra B og C og § 14
tilsvarende anvendelse.

Andelshaveren skal, indtil andelen er overdraget, fortsat opfylde sine forpligtelser
overfor foreningen herunder betale boligafgift. Andelshaveren skal endvidere medvirke
til overdragelse af andelsboligen i fornedent omfang, herunder ryddeliggere
andelsboligen samt udlevere negler til andelsboligen til bestyrelsen pé det tidspunkt,
som bestyrelsen fastsztter som fraflytningstidspunkt. Foreningen er ved salg af
andelsboligen berettiget til at lade en ejendomsmagler foresté salget for andelshaverens
regning. Efter salg finder afregning sted som anferti § 15.

§ 21
Foreningens hejeste myndighed er generalforsamlingen.

Den ordinzre generalforsamling atholdes hvert ar inden 4 mé&neder efter regnskabsérets
udleb med minimum felgende punkter p& dagsordenen

Valg af dirigent og referent.
Bestyrelsens beretning.

Foreleggelse af &rsrapport og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af
arsrapporten.

Foreleggelse af driftsbudget til godkendelse og beslutning om fastszttelse af
boligafgiften.
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Digital
kommunikation

Indkaldelse m.v.

5)

6)

7

21.3)

(22.1)

(22.2)

(22.3)

(22.4)

(23.1)

(232)

(23.3)

(23.4)

Forslag.

Valg
a) Formand
b) Bestyrelse
c) Suppleant

Eventuelt.
Ekstraordinar generalforsamling afholdes nér det forlanges af
A) en generalforsamling,
B) et flertal af bestyrelsens medlemmer
C) % af andelshaverne eller
D) administrator
med angivelse af dagsorden.
§22

Foreningen (bestyrelsen eller administrator) kan fremsende dokumenter, herunder bl.a.
meddelelser, indkaldelser til generalforsamling, forslag og opkravninger digitalt til
andelshaverne. Foreningen kan i korrespondancen med andelshaverne henvise til at
eventuelle bilag er gjort tilgengelige p& fx foreningens hjemmeside eller anden digital
form, og bilagene vil hermed vare betragtet som fremsendt til andelshaverne.

En andelshaver er forpligtet til at serge for, at foreningen til enhver tid har andelshavers
gzldende e-mail adresse.

Hvis en andelshaver ikke onsker at modtage korrespondance digitalt, skal andelshaver
give foreningen skriftlig besked. Foreningen er i sé& fald forpligtet til at fremsende det i
stk. 1 nevnte materiale og anden evrig kommunikation, som omdeles.

Bestyrelsen indkalder til generalforsamling skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved
ekstraordinar generalforsamling om nedvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen
skal indeholde dagsorden for generalforsamlingen. Datoen for afholdelse af ordiner
generalforsamling og om muligt ekstraordiner generalforsamling skal bekendtgeres ved
brev eller opslag senest 4 uger for.

§23

Bestyrelsen indkalder til generalforsamling skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved
ekstraordinar generalforsamling om nedvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen
skal indeholde dagsorden for generalforsamlingen. Datoen for atholdelse af ordineer
generalforsamling og om muligt ekstraordiner generalforsamling skal bekendtgeres ved
brev eller opslag senest 4 uger for.

Forslag, som enskes behandlet pa den ordinare generalforsamling, skal veere formanden
i h@nde senest 8 dage for generalforsamlingen. Der kan ikke indsendes forslag til en
ekstraordinar generalforsamling.

Et forslag kan kun behandles pd generalforsamlingen, safremt det enten er navnt i
indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende made senest 4 dage for
generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag har
enhver andelshaver og dennes @gtefzlle eller myndige husstandsmedlemmer. De(n)
adgangsberettigede kan ledsages af en professionel eller personlig radgiver, der ikke kan
tage ordet eller stille forslag. Administrator og revisor samt personer, der er indbudt af
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bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage i og tage ordet p& generalforsamlingen.

(23.5) Hver andel giver 2 stemmer. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin &gtefzlle, et
myndigt husstandsmedlem eller til en anden andelshaver. En andelshaver kan dog kun
afgive 2 stemmer i henhold til fuldmagt.

§24

Flertal (24.1) Beslutninger, der ikke er omfattet af stk. 2, 3 eller 4, kan, s&fremt mindst 1/5 af samtlige
mulige stemmer er repr@senteret, vedtages med simpelt flertal.

(24.2) Beslutninger om vedtegtsendringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes
forhold mellem boligafgiften, om iverksattelse af forbedringsarbejder -eller
istandsattelsesarbejder, hvor en beregnet finansiering ud fra ydelsen pé et sedvanligt
30-drigt kontantlén ville kreve en forhgjelse af boligafgiften pd mere end 25 %, om
henleggelse til forbedrings- eller istandsattelsesarbejder med et belob der arligt
overstiger 25 % af den hidtidige boligafgift og om optagelse af afdragsfrie lan,
nedsparingsldn, rentetilpasningsldn uden rentemaksimum eller andre lan, hvor
udviklingen i fremtidig ydelser er usikker, og hvor der ikke er et maksimum pa
fremtidig ydelse, kan kun vedtages pa en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af samtlige
mulige stemmer er reprasenteret og med et flertal p& mindst 2/3 af ja- og nejstemmer.
Er ikke mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer reprasenteret pd generalforsamlingen,
men opnas et flertal pd mindst 2/3 af ja- og nejstemmer for forslaget, kan der indkaldes
til ny generalforsamling, og p& denne kan forslaget endeligt vedtages med et flertal pa
mindst 2/3 af ja- og nejstemmer, uanset hvor mange stemmer, der er repraesenteret.

(24.3) Beslutning om salg af fast ejendom eller om foreningens oplesning kan kun vedtages
med et flertal pd mindst 4/5 af samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst 4/5 af samtlige
mulige stemmer reprasenteret pd generalforsamlingen, men opnas et flertal pa 4/5 af de
reprasenterede stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa
denne kan forslaget vedtages endeligt med et flertal pd mindst 4/5 af de representerede
stemmer, uanset hvor mange stemmer, der er reprasenteret.

(24.4) Endring af vedtzgternes § 5 kraever samtykke fra de kreditorer, andelshaverne hafter
personligt overfor.

§25
Dirigent m.v. (25.1) Generalforsamlingen velger selv sin dirigent.
(25.2) Referatet eller tilsvarende information om det p& generalforsamlingen passerede, skal
udleveres til andelshaverne senest én méned efter generalforsamlingens afholdelse.
Referatet underskrives af dirigenten og hele bestyrelsen.

§26

Bestyrelse (26.1) Generalforsamlingen vealger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af
foreningen og udfere generalforsamlingens beslutninger.

§27
Bestyrelses- (27.1) Bestyrelsen bestdr af en formand og yderligere 2-4 bestyrelsesmedlemmer efter
medlemmer generalforsamlingens bestemmelse.

(27.2) Formanden valges af generalforsamlingen for to &r ad gangen.

(27.3) De ovrige bestyrelsesmedlemmer valges af generalforsamlingen for to &r ad gangen, sé&
halvdelen af bestyrelsen afgar ved hver ordiner generalforsamling.

(27.4) Generalforsamlingen vzlger desuden for ét ar ad gangen en eller to bestyrelses-
suppleanter med angivelse af deres rekkefolge.
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(27.5) Som bestyrelsesmedlemmer eller suppleanter kan vealges andelshavere, disses
zgtefzller samt myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant
kan kun valges én person fra hver husstand og kun en person, der bebor andelsboligen.
Genvalg kan finde sted.

(27.6) Bestyrelsen konstituerer sig selv med en nastformand, en sekreter og eventuelt en
kasserer.

(27.7) Séfremt et bestyrelsesmedlem fratreder i valgperioden, indtreder suppleanten i
bestyrelsen for tiden indtil naste ordinzre generalforsamling. Ved formandens
fratreden fungerer nastformanden i formandens sted indtil neeste ordinere
generalforsamling. S&fremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratreden bliver
mindre end tre, indkaldes generalforsamlingen til valg af supplerende
bestyrelsesmedlemmer for tiden indtil naste ordinare generalforsamling.

§28
Meoder (28.1) Et bestyrelsesmedlem mé ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt
bestyrelsesmedlemmet eller en person, som denne er beslaegtet eller besvogret med eller

har lignende tilknytning til, kan have serinteresser i sagens afgeorelse.

(28.2) Sekretzren skriver referat af bestyrelsesmeder. Referatet underskrives af hele
bestyrelsen.

(28.3) I ovrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

§29
Tegningsret (29.1) Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer i forening.
§30
Administration (30.1) Generalforsamlingen kan valge en advokat eller en anden professionel

ejendomsadministrator, der har tegnet ansvars- samt garantiforsikring til, som
administrator at forestd ejendommens almindelige og juridiske forvaltning.
Generalforsamlingen kan til enhver tid afsztte administrator. Bestyrelsen treffer
nzrmere aftale med administrator om dennes opgaver og befgjelser.

(30.2) Safremt generalforsamlingen ikke har valgt en administrator, varetager bestyrelsen
ejendommens administration og reglerne i nzervaerende stk. 3 og 4 finder da anvendelse.

(30.3) Foreningens midler indsattes p& egne konti i dansk pengeinstitut.
Overskydende driftskapital kan anbringes i danske realkreditobligationer i depot
tilherende foreningen.
Foreningens kasserer bemyndiges til netbank og anden elektronisk adgang, samt at
udfore betalinger og foresté opkraevninger, alt sammen pé foreningens vegne.
Udgiftsbilag skal attesteres af formanden, eller i dennes fraveer af nastformanden.

(30.4) Bestyrelsen kan helt eller delvist overlade bogferingen til et statsautoriseret eller
registreret revisionsfirma, og opkraevning af boligafgift, varetagelse af lenningsregnskab
og udbetaling af faste (periodiske) betalinger til et pengeinstitut. Veelger bestyrelsen
selv at varetage bogferingen, skal bestyrelsen af sin midte valge en kasserer, der er
ansvarlig for bogholderi, opkra@vninger, lenningsregnskaber og periodiske betalinger.

(30.5) Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske ansvar over for foreningen,
andelshaverne og tredjemand, tegner foreningen sadvanlig ansvars- og

besvigelsesforsikring. Forsikringssummens sterrelse skal oplyses i en note til
&rsrapporten.

§31

Arsrapport (31.1) Foreningens arsrapport skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og
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underskrives af hele bestyrelsen og en eventuel administrator. Regnskabséret er
kalenderaret.

(31.2) I forbindelse med udarbejdelse af arsrapport udarbejdes forslag fra bestyrelsen til den
pris og eventuelle prisudvikling pd andelsboligerne, som kan godkendes af
generalforsamlingen for tiden indtil naste &rlige generalforsamling, jf. § 14. Forslaget
anferes som en note til &rsrapporten.

(31.3) Hvert ar medtages i budgettet og resultatopgerelsen et belgb til henleggelse i en fond
som en szrlig post. Fonden kan efter generalforsamlingens bestemmelse anvendes til
vedligeholdelse, genopretning, forbedringer og/eller fornyelser. Belobets storrelse
fastseettes hvert &r af generalforsamlingen. Det i fonden opsparede beleb kan ikke
medregnes ved beregning af andelsverdien.

§32

Revision (32.1) Generalforsamlingen velger en statsautoriseret eller registreret revisor til at revidere
arsrapporten. Revisor skal fore revisionsprotokol.

§33

(33.1) Den reviderede og underskrevne &rsrapport samt forslag til driftsbudget udsendes til
andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinare generalforsamling.

§ 34
Oplesning (34.1) Oplesning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der vaelges af generalforsamlingen.

(34.2) Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gelden, deles den resterende
formue mellem de til den tid varende andelshavere i forhold til deres andel i
foreningens formue.

Séledes vedtaget pd foreningens generalforsamling den 27. august 2020

I bestyrelsen:

Benny Kastrup Hansen %Q/v\ SCU’QX\-«\ M\}S‘r—u

Helle Wolf Lorenzen @f CSCQ L_SL

Seren Kriiger Nielsen S:V*- /%’2 .

Henrik Storm q ,(M/(/L 4@/\

Jens Serensen




